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XULASO

Latinca “abusus” olaraq ifado edilon miilki hiiquqdaki “soroncam” sozii soroncam veron
soxsin amlakina daxil olan bir haqqmna (hiiququna) birbasa tosir icra edon hiquqi harokatin
adint bildirir. Maqgalonin ilk qisminde miilki hiiquqdaki “‘seroncam” anlayis1 va onun
xiisusiyyatlorino vo soroncam vermo harokati ilo bagl tolob olunan etibarliliq sortlorine
aydinliq gotirilmigdir. Miilki hiiquqdaki bu soroncam anlayisina aydinliq gotirildikdon sonra,
dasmmaz bir ogya olaraq yasayis yeri barosindo na vaxt, yoni hansi anda vo hansi harokatlo
soroncam verilmis olundugu mosalosine aydinliq gotirilmoys ¢alisilmigdir. Daha sonra
Azorbaycan ganunvericiliyindo vo praktikada soroncam anlayisi ilo bagli sohvlor misallar
verilmoklo tohlil edilmisdir. Mogalonin ikinci qisminds isa, monzil lizorindo soroncam vermo
Ohdsliyini meydana gotiron miigavilolorin notariat qaydasinda tesdiq edilmasi ilo bagh
praktikada tolob olunan sortlor, bunlarmin bazilorinin praktikada sobab oldugu problemlar vo
onlarin hiiquqa uygulugu otarli sokildo tohlil edilmisdir. Bu ndqteyi-nozordon "Notariat
omoliyyatlarin  aparilmasi haqqinda" Nazirlor Kabineti torofindon tosdiq olunan
Tolimatnamonin Forma-1 vo xiisusilo do Forma-2 ilo bagli normalarinin moagsadouygunlugu
mosalosino agiqliq gotirilmoys calisilmisdir. Bu tohlillor noticosindo miilki hiiquqdaki
soroncam anlayisi ilo baglh ganunvericilikdoki movcud qiisurlarin vo buna paralel olaraq
praktikadaki sohv yanagmalarin son noticodo miilkiyyot haqqinin pozulmasima sobab oldugu
gostorilmisdir.

Acar sozlor: saroncam, amlak, miilkiyyat, monzil, aqd, qanunvericilik, salahiyyat,
ohdolik, hiiququn pozulmasi.

ABSTRACT

In the first part of the article “decree” concept in civil law and its features as well as
validity conditions required in civil law for issuing of decree are clarified. Afterwards,
mistakes about decree in Azerbaijani legislation and its practices are analyzed through
examples. As a result of these analyses, current mistakes in legislation on decree concept in
civil law and wrong approaches in its practice are identified as the causes of violation of
property law.
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- Saroncam vermo anlayis1 vo manzil iizorindaki miilkiyyat haqq ilo
dlagadar soroncam sslahiyyoatinin hoyata kecirilmasi ilo bagh qarsilasilan
problemlar.

A. Sarancam anlayisi.

Latinca “abusus” olaraq ifado edilon miilki hiiquqdaki “soroncam” sozii, bir kimsonin 6z
omlakinda yer alan bir haqqma* birbasa tasir icra edon hiiquqi bir horokati bildirir (4, s. 52).
Yoni miilki hiiquqda “seroncam” sozili, soroncam veran soxsin omlakina daxil olan bir
haqqina (hiiququna) birbasa tosir icra edon hiiquqi harokatini bildirir. Beloliklo, “Sarancam”
deyarkan, bunu hayata kegiran saxsin amlakinda yer alan konkret miiayyan bir haqqa birbasa
tasir icra edarak hamin haqqin ya saroncam veranin amlakindan ¢ixmast (hanst ki, bu da
asasan: ya basqasinin amlakina kegirma, ya tork etma, ya da haqqin predmetini fiziki olaraq
aradan qaldirma saklinda olur), ya homin haqqin mohdudlasdiriimasi, ya da dayismasi
saklindaki naticalordon birina sabab olan harakat nazords tutulur. 9gar bir harokat, birbasa bu
naticalordon he¢ birini meydana gotirmirss, demok ki, o harokot miilki hiiquq baximimdan
soroncam hesab olunmur. Masalon, godim bir xalgaya malik olan M-in, bu xalgasim
satdirmaq mogsadi ilo A-nin xal¢a diikkanina qoymasi barodo A ilo miigavilo baglamis olmasi,
M-in so6zii gedon bu xalgasi lizerinds saroncam verdiyi monasina golmoz. Ciinki, M-in A il
belo bir komissiya miiqavilosi baglamasi, M-in bu xalga tizorindoki miilkiyyat haqqina heg bir
tosir meydana gotirmir. Yoni M, xalca ilo bagh olaraq A ilo komissiya miiqavilosi baglamis
olmasina baxmayaraq, holo do homin xal¢a {izorindo miilkiyyat haqqina sahib olaraq qalar vo
sirf belo bir miigavilonin baglanmis olmasi, M-in amlakina daxil bu miilkiyyst haqqinin onun
(M-nin) amlakindan ¢ixmasi va ya bu miilkiyyat haqqnin doyismasi vo ya mohdudlasmasi
(yiiklii hala golmosi) kimi naticolordon heg birini meydana gotirmis olmur. M ilo A arasinda
komissiya deyil, algi-satqr miigavilosinin baglandigi hallarda da voziyyot eynon bunun kimi
qalir. Yoni M-in sirf 6z xalgas1 barasindo A ilo algi-satq1 miiqavilosi baglamis olmasi, onun
(M-nin) bu xalga tizorindoki miilkiyyat haqqina heg bir (loru dildo desok, xalal gatirmaz) tosir
icra etmoz. Hoqiqoton do, M ilo A arasinda bu xalgcanin algi-satqis1 barssindo miigavilo
baglanmis olmasma baxmayaraq, no qodor ki M, bu xalgani MM-in 181-ci maddosi
cargivasinda A-ya toslim etmoyib, M bu xal¢anin miilkiyyatcisi olaraq galar. Sirf belo bir
miigavilonin baglanilmig olmasi, A-nin bu xalga iizorindo miilkiyyst haqqmi oldo etmasino
sobab olmaz. Ciinki, algi1-satqr miiqavilosini baglayan toroflordon biri olaraq satic1 (misalimiz
baximindan M), satis predmeti olan osyanin miilkiyyatini bu miigavilonin qars1 torofi sayilan
alicini omlakma keg¢irmoyi, alici iso (misalimiz baximmdan A) bunun miiqabilindo saticiya
bir miqdar pul vermoyi 6z 6hdesine gotiirmiis olur (MM. m. 567). Yoni sirf algi-satqi
miiqavilasinin baglanmasi naticosindo avtomatik olaraq satis predmeti olan xalga tizorindoki
miilkiyyot haqqi alicinin amlakina kegmodiyi kimi, alicinin pulu da saticinin omlakina kegmis
olmur. Basqa sozlo, toroflorin algi-satqi miigavilosini baglamis hesab oluna bilmasi ti¢iin
satilanin aliciya verilmis olmasi, alicinin da pulu vermis olmasi qatiyyon bir sort deyildir.
alg1-satq1 miiqavilssinin toraflori bu miigaviloni baglamaqla sadaco olaraq 6z iizerilorine bu

* Burada “haqq” soziiniin isladilmasinin konkret miioyyan bir monfaati géstarmasi cohati ilo “hiiquq” s6ziindon
daha moagsada uygun bir s6z oldugu gonastindayik. Belo ki, * Dilimiza orab dilinden kegon bir séz olan “hiiquq”
kalmosi, aslinds “haqq” kolmasinin com formasidir. Bazi xarici 6lkealords haqqi ifads edon s6z ilo hiiququ ifads
edon sz eynidir. Masalon, Fransizcada “droit” , almancada “recht”, italyancada “dritto”, sdzlorini bunlara misal
olaraq gostormok miimkiindiir. Bu 6lkolords “hiiquq” ilo “haq”q1 ayird etmok magsadi ilo bu kalmolorin
ovvaling “obyektiv” (hiiquq ifads etmo {iglin ) vo “subyektiv”’ (haqq1 ifads etmok {igiin) sdzlori olave edilir.
Dilimizds hom “haqq” kalmasi, hom do “hiiquq” kalmasi olduguna gors biz, “hiiqliq” s6zii ilo obyektiv sistemi
vo ya institutu, “haqq” s6zii ilo do hor hansi bir soxsin bu obyektiv sistem (yoni hiiquq sistemi vo onun miioyyon
bir alt sahasi) terafindon qorunan subyektiv monfaatini nazards tuturuq. Belaca, hom sézlorin mona
qarisighiginin qarsist alinmis olar, ham dos ifadonin daha aydin olmasini tomin etmok iiglin “obyektiv”’ va
“subyektiv” sozlorinin istifadesino ehtiyac da galmaz.



harokotlori (satis predmeti olan osyanin miilkiyystini alictya kecirmok, alict iso bunun
miigabilinde miigavils ilo miioyysn edilon miqdarda pulu saticinin miilkiyyatine keg¢irmok)
yerina yetirma 6hdaliyi gotlirmiis olurlar.

Halbuki, M xalga barosindo soroncam mahiyystindoki horokoti etdiyi anda, xalca
tizorindoki miilkiyyat haqqi tesiro moruz galar. Masolon, verdiyimiz misal baximindan M,
algi-satq1 miiqavilasindon irali golon dhdoliyini yerino yetirmok moagsadilo bu xalgani A-ya
toslim etdiyi anda xalga barasindo soroncam vermis hesab olunur. Cilinki mohz bu horokot
naticosindo M-in omlakinda yer alan xalga iizorindoki miilkiyyot haqq: tosiro moruz qalaraq
M-in omlakindan ¢ixmis olur. Yoni M-in, bu xalgant MM-nin 181-ci maddasino miivafiq
gaydada vermo harokati, onun (M-in) amlakinda yer alan xal¢a lizorindoki miilkiyyst haqqina
birbasa tosir icra edorak bu miilkiyyat hagqini M-in amlakindan ¢ixmasi noticosini meydana
gotirir.

Natica etibar1 ilo M, 6z xalcasi barasinda A ilo algi-satq1 miiqavilosi bagladigi anda deyil,
baglamis oldugu bu miigavilodon irali golon 6hdsliyini icra etmok mogsadilo bu xalcant MM-
nin 181-ci maddasinoe uygun bir sokildo verdiyi anda sarancam vermis hesab olunur. Ciinki
yalniz belo bir horokotlo xalga iizorindoki miilkiyyoti haqqi birbasa tosiro moruz qalaraq
omlak monsubiyyatini doyisdirmis olur.

Burada soroncam anlayis1 ilo bagli cavablandirilmasi lazim golon bir digor sual da
sorancam mahiyyatindoki hiiquqi horakatin etibarliliq sortlori ilo baghdir. Basqa sozls, bir
harakatin hiiqugan serancam hesab oluna bilmasi ii¢lin hansi sortlorin talob olundugu sualia
burada aydmlhq gotirilmosi lazimdir. Miilki hiiqugda etibarli bir soroncam vermo halinin
oldugunun gobul edilo bilmosi tigiin asagidaki sortlorin ger¢oklogmis olmasi lazimdir:

1- Soroncam veran saxs solahiyyatli olmalidir. Yoni soroncam mahiyyotindoki
harokat: ya birbasa haqqin sahibi torofindon, ya da onun hiiquga uygun sokilds toyin
edilmis olan niimayondosi torofindon icra edilmolidir. Mosolon, A soxsi ogurlamisg
oldugu B-nin telefonunu U-yo satib toslim etdiyi toqdirdo, A ilo U arasindaki
telefonun algi-satqi miiqavilosi etibarli olsa da, A-nin bu telefon iizorindo soroncam
salahiyyati olmadig iigiin telefonun U-ya verilmasi sokilindo olan saroncamverici aqd
do etibarsiz hesab olunur. Yoni, telefonun U-ya verilmasine hiiquqi asas toskil edon A
ilo U arasindaki algi-satqi miiqavilosi etibarl olsa da (¢iinki bu miiqavilo ilo A-nm U-
yo telefon vermo 6hdoliyi omolo golib), A-nin satis predmeti olan telefon lizorindo
saroncam salahiyyoti olmadig1 ii¢iin, A-nin bu telefonu U-ya vermosi hiiquga ziddir.
Haqigoton do, istor miigavilolorin imumi etibarliliq sortlori igarisindo, istorss do algi-
satqr miigavilosi ilo bagli miilki ganunvericilikdoki normalarda, miiqavilonin
baglanilmasindan avval bir etibarliliq sorti olaraq “satis predmetinin miitloq saticinin
miilkiyyotinds olmahdir” deys bir qayda nozordo tutulmayibdir. Hotta, miiasir is
hayatinda bir ¢cox hallarda xiisusils do topdan satiglarda “sifarig” adi altinda olan alg1-
satq1 miiqavilslorinin baglandig1 osnada, satis predmeti olan ogyalar noinki saticinin
miilkiyyatindo, hotta he¢ sahibliyindo belo olmur. Burada tokcos bu fakti xatirlatmaq
kifayatdir ki, algi-satqr miiqavilolorinin etibarliligi, bu miiqaviloelorin icrasi ilo bagl
olan sorancamverici aqdlorin etibarliligindan asili olsaydi, onda saticinin “Uglncu
soxslorin hiiquglarindan azad asya vermok vozifasi” ilo bagli olan MM-nin 572-574-
cli maddalorinda yer alan miiddealar da olmazdi. Bir anliga, soroncam vermo 6hdoliyi
meydana gotiron on tipik miiqavilolordon biri olaraq “algi-satqr miiqavilolorin
etibarliligi, bu miigavilolorin baglanilmasindan ovval satis predmetinin miitloq
saticinin miilkiyyatindo olmalidir soklindoki bir sorto baglh oldugu”nu forz elosok,
onda:




I- Bir torofdon saticilar, “miiqavilo baglanarkon satis predmeti monim
miilkiyystimds deyildi, buna gora do satis predmetini vermak 6hdoliyim do
yoxdur, ¢linki belo olan halda miigavils etibarsiz hesab olunur” deyerok, algi-
satq1 miiqavilalorindon va bu minvalla hom do MM-nin 29-cu faslinds yer alan
miiddoalardan irali golon mosuliyystdon hagsiz olaraq asanliqla boyun qagira
bilordilor. Digor torofdon do alicilar, “mon miiqavilo baglayarkon miigavilods
nozordo tutulan miqdarda pula malik deyildim, buna goro do monim pul
vermak kimi bir 6hdsliyim do yoxdur, ¢iinki belo olan halda miiqavils etibarsiz
hesab olunur” deyarok baglanmis olan algi-satqr miigavilosindon irali golon
mosuliyyatdon hagsiz olaraq asanligla boyun qagira bilordilor.

ii- Belo olan halda, miigavilolora olan hiiquqi etimad anlayisi ¢ox dorindon bir
yara alardi. Ciinki hor dofssindo toroflorin miigavilonin qars1 torofinin
miiqavilo predmeti Uzorindo miilkiyyot haqqma sahib olub-olmadigini
miioyyan etmasi oksor hallarda miimkiinsiiz olduguna gors, onlar baglamis
oldugalar1 miigavilonin etibarli olub-olmadigini, yoni belsliklo aslindo
miiqaviloni baglamis olub-olmadiqlarint da bilmoalori miimkiin olmazdi. Bunun
1s9, miilki hiiquq miinasibatlorindo no doracods dagidici fosadlara sabab ola
bilocoyini tosovviir etmok c¢otin deyildir. Halbuki, MM-do “Borclu icra
predmetini basqa soxsdon almali oldugda vo onu ala bilmadikdo do bels, icra
etmomok ti¢lin masuliyyat dasidigi bildirilmisdir (m. 443.10).

iii-Belo bir anlayis, miiqavilo sorbastliyi prinsipino zidd oldugu kimi, miilki
hiiquq miinasibatlorinin qurulmasina vs inkisafina da olduqgca boyiik bir maneo
toskil edordi. Ciinki, belo olan halda miilki hiiquq subyektlorinin raziliga
golorok 6z ftizorilorino 6hdolik gotiirmolori hom xeyli ¢otin olardi, hom do
onlarin iqtisadi tosobbiiskarlig1 oldugca mohdudlasardi. Biitiin bunlarin iss,
MM-nin vo miilki ganunvericiliyin biitiin normalarmin tofsir vo totbiqinda
tomal istigamatverici bir meyar olaraq nozords tutulmus olan MM-nin mogsad
vo vozifalorini bildiron 1-ci maddosine vo miilki qanunvericiliyin prinsiplorini
aciqlayan 6-c1 maddosine zidd oldugu agkardir.

iv-Belo bir anlayis vo yanasma praktik ehtiyaclara da zidd olardi. Bir anliga biitiin
algi-satqr miiqavilolori baglanilmazdan ovvol satis predmetinin saticinin
miilkiyyatindo, podrat miiqavilolori baglanmazdan ovval goriilocok isdo
istifado olunacaq materiallarin sifarisci vo/vo ya podrat¢inin miilkiyyatindo,
bagislama vadi edonlorin bu vadi etmozdon oavval bagislamagi vad etdiklori
seylor lizorinds miilkiyyot haqqina sahib olmalarinin lazim goaldiyi, oks halda
bu miiqavilolorin shomiyyastsiz, yoni he¢ bir 6hdolik meydana gotirmadiyini
tosovviir elosok, onda bundan noinki miilki hiiquq subyektlori, hotta 6lkonin
iimumi iqtisadi va ticarat hoyat1 da ciddi zaror gorordi.

2- Sarancam, mahiyyati etibart ila bir aqd oldugu iigiin, aqdlor baximindan talab
olunan etibarlihiq sortlorina uygun olmalidir (5, s. 764). Yoni masalon, soroncam
veron miivafiq foaliyyot qabiliyyatino sahib olmali, iradesi aldatma, hads vo ya
vacib ohomiyystli hesab olunan bir yanilma vo s. kimi amillorin tesiri altinda
olmamalidir. Misal {i¢iin, xalganin algi-satq1 miiqaviloasi etibarli olsa da, xalganin
S-ya verilmoasi, M-ya edilon hodo noticasindo vo ya M-in longitma hiiququnu
aradan qaldirmaq tigiin M-in aldadilmasi noticosindo tomin edilmisso, saroncam
da etibarli olmayacaq.

Indi burada praktikada ¢ox qarsilasdigimiz bir problemo do toxunmagq
istoyirom. Belo ki, mohkomao praktikasinda evle bagh soroncam vermo 6hdsliyini



meydana gotiron miiqavilolords, soroncam vermo 6hdosliyini 6z iizorino gotiirmiis
olan soxsin ev barasinde sarancam verms salahiyyati olmadig1 hallarda, saroncam
vermo Ohdoliyini meydana gotiron miigavilslor do etibarsiz hesab edilir. Halbuki,
bir kimsonin miiqavilodon irali golon 6hdsliyini pozmasi vo ya laziminca icra
etmomasi, hamin miiqavilonin etibarsiz olmasina deyil, 6hdsliyini togsirli olaraq
yering yetira bilmayon borclunun masuliyyatino sabob olar. Bu mosalonin daha
yaxsl basa diislilmosi iiglin daginar ogyalar ilo bagli misal versok, fikrimco
masaloni daha asan basa diismok olar. Masalan, S ilo A arasinda baglanmis olan
algi-satq1 miiqavilosine goro, S, fordon miioyyan edilmis bir asya olaraq moshur
bir futbolgu olan X soxsinin moshur bir oyunda geyinmis oldugu idman paltarini
A-ya 5 min manata veracok. A, bu pulun 2 min manatin1 nagd qaydada bari
basdan 6domisdir. Indi S, bu idman paltarmi tomin eda bilmoadiyi toqdirde vo ya
ogurlayaraqg A-ya toslim etdiyi toqdirds, yoni bir sozlo idman paltarinin
miilkiyyoti S-do olmadigma gors, S ilo A arasindaki al8i-satqr miiqavilosi
etibarsiz hesab edilmoz vo edilmir do. Belo olan hallarda olsa-olsa baglanmis olan
bu miigavilonin etibarli olmasinin bir noticosi olarag S-nin A-ya qarst bu
miigavilodon iroli golon O6hdsliyini icra etmomosi ilo bagli mosuliyysti omolo
golor.

3- Soroncam, etibarli bir hiiquqi asasa asaslanmalidir. Yoni soroncam
mahiyyotindoki horokoti etmok 6hdsliyini meydana gotiron hiiquqi miinasibot do
etibarl1 olmalidir. Basqa sozlo, saroncamverici oaqdin etibarli (ssaslt) ola bilmasi
ti¢lin, bu sarancam verms 6hdoaliyini meydana gatiran borclandirict aqd ds etibarli
olmalidir. Moasolon, daha ovval yuxarida verilon misalda M-in xalganin
miilkiyyatini A-ya kecirmok mogsodilo onu A-ya vermosinin (yoni bu
soroncamverici 9qdin) hiiquqi osasi, M ilo A arasindaki algi-satq1 miiqavilosidir.
Ogor M ilo A arasindaki algi-satqi miigavilosi yalan vo ya uydurma kimi bir
sobablo yaxud da har hansi bagqa bir soboblo etibarsiz olarsa, onda soroncamverici
oqd olaraq xalganin verilmoasi do etibarsiz olacaq. Yoni, xal¢anin verilmasi ilo A bu
xalca lizorindo miilkiyyat haqqmi oldo edo bilmoyoacok. Ciinki xalganin verilmosina
hiiquqi osas toskil edon algi-satq1 miigavilosi (borclandirici oqd) etibarsizdir.

Miilki hiiqugdaki bu soroncam anlayig1 ilo bagl biitiin bu geyd edilonlordon sonra,
dasmmmaz bir ogya olaraq yasayis yeri barasindo no vaxt, yoni hansi anda vo hansi harokatlo
sorancam verildiyi masalasine aydinliq gotirmoyimiz lazimdir. Miilki hiiququmuzun normativ
manbalari igorisindo daginmaz ssyalarin basqasinin amlakina ke¢masi ilo slagodar qaydalara
nazar yetirdikdo, bu sualin aktualligi 6ziinii daha qabariq bir sokilds biiruzs verir.

Diqqgotlo nozor yetirsok gororik ki, reyestrdo qgeydiyyatin aparilmasi, reyestrdo haqq
(hiiquq) sahibi olaraq ad1 yazilan soxsin saroncam vermosi demokdir. Ciinki daginmaz osyalar
iizorindoki miilkiyyat haqqmin verilmosi vo ya onun yiikli hala gotirilmasi (seroncam veron
baximidan) ya da dasmmaz asya ilo bagl miilkiyyat ya da mohdud osya haqlarinin sldo
edilmasi (oldo edon baximindan) bunlarla bagli miigavilalorin (mosolon algi-satqr vo ya
ipoteka miiqavilalorinin yaxud da elo goxsi servitutun tasis edilmosi ilo bagli miigavilolorin)
notariat qaydasinda tosdiglondiyi anda deyil, mohz reyestrdo bunlarla bagli miivafiq
qeydiyyatin aparildigi anda bas vermis hesab olunur.

Yuxarida miilki hiiquqda seroncam vermonin hiiquqi mahiyyati ilo bagl verilon izahata
paralel bir sokildo deyo bilarik ki, neco ki, dasmar osyanin algi-satqis1 barasindo miiqavilo
baglanilmaqla satici satis predmeti olan dasinar osya barasinds, alict da 6doyacayi pul
barosindo soroncam vermis olmur, eynon bunun kimi do, dasinmaz osyanin alZi-satqisi
barasinds miigavilonin notariat qaydasinda baglanilmasi ilo birlikdo satic1 da satis predmeti
olan dasinmaz osya barssindo, alici iso, bunun miigabilinde 6doyocoyi pul barasindo halo



saroncam vermis olmur. Onlar notariat qaydasinda bu cilir miiqavilolori baglamaqla sadoco
olaraq geyd olunan bu horokotlori yerino yetirmoyi 6z 6hdslorino goétiirmiis olurlar. Satici
satig predmeti olan daginmaz osya ilizorindo miilkiyyoat haqqini alictya kegirdiyi anda, alici da
bunun miigabilindo 6doyacayi pulu saticinin miilkiyyotinoe kegirdiyi anda daginmaz ogya vo
pul iizorindo soroncam verilmis olar. Ciinki misalimiz baximindan mohz bu horokotlor
sayssindo dasinmaz ogya vo pul ilizorindoki miilkiyyat haqlar1 (hiiquqlar1) bu harokatlori
edonlorin amlakindan ¢ixir vo naticods basqasi torafindon olds edilir.

Nozora almaq lazimdir ki, dasinar osyalarda belo, sirf miiqavilolorin baglanilmasi ils
birlikdo, o dasmar osya iizorindoki miilkiyyot vo s. osya haqlarmin (hiiquqlarinin) olds
edilmosi bir qayda olaraq gobul edilmadiyi halda (dasnarlar {izorindo bu hiiquqlarin sldo
edilmasi MM-nin 181 va 182-ci maddslorindaki sortlora baghdir), ¢ox daha boyiik shomiyyat
kasb edan vo buna gora da xiisusi bir qanunla sirf dasmmaz agyalar ilo bagli agya haqlarinin
geydiyyatinin aparilmasma xiisusi bir dovlot togkilatini toxsis edon bir hiiquq sistemindo,
dasinmaz ogyalar baximindan sadoco miiqavilslorin baglanmis olmasi ilo birlikds alicinin
homin dasinmaz ogya {izorindo hor hansi bir osya haqqini (hiiquglarmi) alds etdiyinin gobul
edilmasi, hiilquqi mantigs sigmaz.

Daginmaz osya ilo bagli borclandirici bir oqd olaraq algi-satqir miigavilosinin baglanmasi
ilo birlikdo satis predmeti olan daginmaz ogyanm alicinin miilkiyyatino ke¢gmoyacoyino dair
MM-nin 178.1 maddssinin montiqi noticoesi olaragq MM-nin 648.2 maddosindo (oksino
miigavilo ilo bir qayda nozords tutulmadigi miiddotco) dasmmmaz osya ilo bagh tosadiifon
mohv olma va ya zodslonmo riskinin do ancaq geydiyyat ilo birlikds aliciya kegacoyi nozordo
tutulmusdur. Homg¢inin, MM-nin 14.3. maddosi do bunu iimumi olaraq agigca nozordo
tutmusdur ki, daginmaz osyalar ilo bagl osya haglarmin normal oldo edilmo yolu geydiyyat
yoludur.

Bu movzu ilo bagh olaraq (genis molumat ii¢iin bax. 6, ss. 46-50) MM-nin 146-c1
maddoasino do burada toxunmaq istoyirom. Belo ki, MM-nin 146.1 maddasino sonradan edilon
bir qanun doyisikliyi ilo, “Dagsinmaz amlaka sahiblik va istifada hiiguqu onun barasinda aqdin
notariat qaydasinda tasdiq edildiyi andan amalo galir” soklindo bir miiddea qoyulmusdur. Bu
maddodo dasimaz osya barasindoki mahiyyatco na kimi aqdlorin nozards tutuldugu ganunon
xiisusi olaraq agiglanmadig1 kimi (halbuki dasmmmaz osya ilo bagh kiraye, avozsiz istifado vo
ya podrat kimi ¢ox miixtolif oqdlor do baglana bilor ki, aslindo bu madds ilo bu
saydiglarimizin heg¢ biri nozords tutulmamisdir), oslindo faktiki vo/ve ya ganuni sahibliyin do
aliciya bu sokildo avtomatik olaraq kegmosi do MM-nin sahibliklo bagli qaydalarina gors
(sahiblik anlayis1 7, ss. 186-190) miimkiin deyildir. Belo ki, alic1 miigaviloni baglamaqla
dagmmmaz osya lizorindo MM-nin 163.1 maddesino goro, faktiki sahibliyi sldo etmis
olmayacagi kimi, MM-nin 166.3 maddosino osason do sahib olduguna ganunan ehtimal da
verila bilmaz. Ciinki, miiqavilonin notariat qaydasinda baglanmasi ilo ev alicmin faktiki
olaraq fiziki nozarotino ke¢mis olmayacagina goro, alict hom faktiki sahib durumunda
olmayacaq, hom do satis predmeti olan dasimmaz osya alicinin adina reyestrdo qeydiyyatda
olmadigina gors, qanuni ehtimal olaraq da sahib do hesab olunmayacaq.

Ustolik, miiqavilonin baglamlmasi ilo birlikdo sahibliyin alictya kegdiyini bir anliga
tosovviir elosok, onda riskin kegmoasi ilo bagli MM-nin 648.2 maddosinin do bir montiqi
qalmaz. Yoni ev iizorinds fiziki iqtidar vo nozaroat imkanii ifado edon sahibliyin aliciya
kegmosino baxmayaraq, zoror riskinin holo do satict da qalmasmin saobobini izah etmok
miimkiin olmazdi.

Butln bunlar da onu gostorir ki, sonradan edilon doyisikliklo MM-nin torkibino daxil
edilon 146.1 maddssinin Miilki hiiquq sistemimizin sahiblik vo daginmaz osya ilo bagh
haqlarin (hiiquqlarin) alde edilmasi barasindoki timumi sistematikasmna yad vo zidd olmaqla



yanas1, 6z-0zliiylinde har hanst bir hiiquqi mona va natico omelo gatirma xiisusiyyatine malik

deyildir.

B. Monzil iizorindo sarancam verma o6hdsliyini meydana gatiron miiqavilolorin
notariat qaydasinda tasdiq edilmasi sortlori ilo bagh qarsilasilan problemlor

Mulkiyyat haqqinin osas insan va vatondas hiiquq vo azadliqlar1 baximindan na doracoda
ohomiyyat kosb etdiyini diinyanin qabaqcil comiyystlori holo 19-cu asrdo tosbit etmisdir.
Haqigaten, bir 6lkadoki siyasi rejimin miioyyon edilmasi baximmdan miilkiyyst haqqinin na
doracads tanmib-taninmasi ¢ox ciddi bir dlgiidiir (meyardir). Belo ki, bir 6lkodoki hiiquq
sistemi torafindon miilkiyyst haqqinin mévzusu vo ohatosi faktiki olaraq daraldigca rejimlorin
mahiyyati avtoritar, genislondiyi toqdirds is9, fordiyyatci va liberal olur. Mohz buna gors do,
miilkiyyat haqq: beynslxalq konvensiya (mosalon, Insan hiiquqlari haqqinda Umumi
Boyannamo m.17) vo aktlar (mosalon, insan hiiquqlarinin vo osas azadliglarmmn miidafiosi
hagqinda Konvensiyaya 1 sayli ©Olavo protokolunun 1-ci maddesi) ilo tominat altina
alinmigdir. Bu ndqteyi-nozordon do konstitusiyamizin “OSAS INSAN VO VOTONDAS
HUQUQLARI VO AZADLIQLARI” bashqli III faslinin 29-cu maddoesindo miilkiyyat
haqqinin asas insan haqglarindan biri oldugu gabul edilmis vo bu haqqmn konstitusiya ilo
tominat altina alinib qorundugu bildirilmisdir.

MM-nin 152.1. maddssinds miilkiyyat haqqinin, subyektin ona monsub asyaya 6z istadiyi
kimi sahib olmaq, ondan istifads etmak va ona dair sarancam vermak iizro dovlot torofindon
tanman vo qorunan bir omlak haqqi oldugu bildirilmis, 152.4 maddosinds iso, miilkiyyat
haqqmin tomin etdiyi on 6ziinomoxsus salahiyyat olan “sorancam” solahiyyati anlayisina da
“asyanin hiiquqi miigoddoratini toyin etmoyin hiiquqi cohatdon tomin edilmis imkanidir”
soklindo agiqliq gotirilmisdir.

Konstitusiyamizin “DOVLOTIN ©SASLARI” bashiqlh II foslinin “Miilkiyyat” adim
dastyan 13-cii maddosinin ilk ciimlosindo “Azorbaycan Respublikasinda miilkiyyot
toxunulmazdir vo dovlot torofindon miidafio olunur”, soklindo bir miiddeaya yer verilmoklo
olkomizin iqtisadi sisteminin asasin1 miilkiyyat haqqinin toskil etdiyi bildirilmisdir.

Marksist ideologiyaya osaslanan SSRI ddvriinds is9, yuxarida qeyd edilon monada noinki
bir miilkiyyst haqqi yox idi, hotta bu ciir bir miilkiyyst anlayis1 rosmi ideologiyaya zidd
oldugu iiclin miilkiyyat haqqndan monfoot oldo edilmosi foaliyyoti cinayot omoli hesab
olunurdu. Buna gora do, miilkiyyato miinasibatlo bagli SSRI dévriindon qalma norma vo ya
anlayislar konstitusiyamizla qobul edilon miilkiyyst anlayisma zidd oldugu nisbotds 6z
hiiquqi ohomiyyatini itirir vo indiki konstitusion huquq sistemimizds hiiquqi mosalalorin
hollindo qatiyyon hiiquqi bir osas olarag qobul edilo bilmoz. Oks halin qobuly,
konstitusiyamiza vo konstitusiya ilo tesis edilon yeni dovlat sistemimizo zidd oldugu kimi,
miilkiyyot haqqini tominat altina alan vo Azorbaycan Respublikasinin toraf oldugu beynslxalq
konvensiyalara da zidd olar. Konstitusiya mohkomasinin 26 sentyabr tarixli Plenum
Qorarindaki Moanzil Macollosi miiddealarmm miilkiyyst haqqmm ziddino tofsir oluna
bilmayacoyi ilo bagli qeydi do mahz bu kontekstlo baghdir.

Konstitusiyamizla tosis edilon liberal sorbost bazar igtisadiyyatina osaslanan bu yeni
qurulusa uygun en genis vo sistematik hiiquqi mexanizm 2000-ci ilin 1 sentyabrinda qiivvayo
minan Miilki Macallos ilo tonzimlonmisdir.

Biitiin bu yuxarida qeyd olunanlar1 nozoro alaraq tam ominliklo deys bilorik ki,
Azorbaycan Respublikasinda monzil fondunun 6zsllosdirilmosi haqqinda 26 yanvar 1993
tarixli 463 sayli Azorbaycan Respublikasimin Qanununun 12-ci maddasinin ilk ciimlosindoki
miiddea, Konstitusiyamizla tesis edilon yeni dovloet sistemimizin osaslarindan biri olan



miilkiyyst anlayisma zidd oldugu iiciin miilkiyyatcinin soroncam solahiyystinin aradan
qaldirilmasi soklinds tofsiri va totbiqi yolverilmozdir. Homginin Nazirlor Kabinetinin 167
saylt omri ilo tosdiq edilon 11 sentyabr 2000 tarixli “Notariat omsliyyatlarinin aparilmasi
qaydalar1 haqqinda 49-cu bondinin ilk paraqrafi vo 71-ci bondinin ikinci paraqrafi miivafiq
ardicilligla hom Notariat haqqinda qanuna (¢linki bu qanunun he¢ bir miiddsasinda
miilkiyyat¢inin soroncam salahiyyatini - konstitusiyaya zidd bir sokildo - faktiki olaraq
olindon alan bu ciir bir qayda nozords tutulmadigi halda, bu tolimat ilo notariat hagqindaki
qanunda miilkiyyotcinin soroncam solahiyystinin hoyata kegirilmosinin formasi ilo bagh
qaydalarla bir araya sigmayan sortlor nozords tutulmusdur), MM-nin miilkiyyot ilo bagh
miiddoalaria, Azarbaycan Respublikasmin toraf oldugu beynoalxalq konvensiyalar ilo tominat
altina alinan miilkiyyat hagqmnin mahiyystino vo on 6nomlisi do konstitusiyamizla dovlstin
osaslar1 igarisinde gdstorilon vo asas insan va vatondas hiiquq vo azadliqlarmndan biri kimi
miilkiyyat haqqmi konstitusiya ilo tominat altina alan qaydalarna biitovliiklo ziddir. SSRI
dovrindon galma marksist bir anlayigin osari olan belo bir Talimat normasi mévcud dévlat
sistemimizdo goatiyyon hiiquqi bir asas vo hiiquqi bir tosir giiciino gotiyyon sahib deyildir vo
ola da bilmoz.

Praktikada iso, holo do miilkiyyat haqqinin on tomol vo Ozlinomoxsus xiisusiyyati olan
“soroncam solahiyyotini” dorindon zodoloyon vo hotta onu aradan qaldiran, yoni oslindo
faktiki olaraq miilkiyyot haqqini gobul etmoyon vo yuxarida qeyd edilon Tolimatda 6z oksini
tapan belo bir anlayis, xiisusilo yasayis evlori baximindan toassif ki, halo do hokm
stirmokdadir (8, ss. 79-84). Bununla bagli hallarin bazilorini burada qeyd etmak istoyirom:

1- miilkiyyat haqqi sahibinin 6z miilkiyystindo olan yasayis evlori
ilo bagl algi-satqi, bagislama, ipoteka vo .s soroncam vermo Ohdoliyi
meydana gotiron miiqavilolori baglaya bilmosi ili¢iin monzil istismar
idarosindon forma-2 adlanan arayis alinmasi tolob olunur. Bu arayis
olmadan notariuslar bu ciir miigavilalori bir gayda olaraq tosdiq etmirlor.
Hiiquqi osas olaraq da 11 sentyabr 2000 tarixli “Notariat omoliyyatlarinin
aparilmasi qaydalar1 hagqinda 49-cu bondi gostarilir.

2- Forma-2 adlanan arayisda adlar1 gostorilon soxslor torofindon
notariat qaydasinda tosdiqlonon raziliq yoxdursa, yasayis evi iizorindo
miilkiyyat haqqi sahibi olan soxs, evi ilo bagli yuxarida qeyd edilon
mahiyyotdo miiqavilolor baglaya bilmir. Hotta baglamis olsa belo, bu ciir
miiqavilolor mohkomolar torafindon bir ¢ox hallarda etibarsiz hesab olunur.
Biitovliiklo hiiquga zidd olan bu halin bir digor tutarsiz torofi do odur ki,
yasayis yeri lizro geydiyyata alinma vo ¢ixma monzil istismar idarslori
toraofindon deyil, polis idaralorinin pasport geydiyyat sobalori torafindon
hoyata kecirilir. Yoni moqsad vo funksiyasi tamamilo basqa hiiquq
institutlar1 ilo bagh olan yasayis sahosi lizro qeydiyyata dair hom osassiz
toloblor qoyulub, hom do buna dair arayisin s6zii gedon qeydiyyat1 aparan
orqandan deyil, basqa bir dovlet qurumundan verilmosi tolobi nozorde
tutulub. Bunun iso mévcud qiivvads olan qanunvericiliyimizo zidd olmasi
ilo birlikde hiiquq mentigine do uygun olmadigi monco cox askar bir
masaladir.

3- Dasmmaz omlakin dovlet reyestri idarolorindon Forma-1
alinmadig1 miiddstco miilkiyyst¢i yasayis evi baraesinds soroncam vermo
Ohdaliyi meydana gatiron miiqavilolor baglaya bilmir. Miilkiyyat haqq1
sahibinin sarancam solahiyyastini bu sorts tabe tutan he¢ bir ganun normasi
yoxdur. Miilkiyyat¢inin sorancam salahiyyatinin hoyata kegira bilmasi ii¢iin



belo bir sortin tolob olunmasi, agcigca MM-nin 153.3 maddosino ziddir.
Dasmmaz omlakin dovlet qeydiyyat1 idaresi torafindon verilon forma-1,
barasindo soroncam verilmasi nozords tutulan daginmaz ogyanin yiiklii olub-
olmamagi vo ya tizorindo hobsin qoyulmus olub-olmadigi ilo bagh olan va
miiqavilonin qars1 torofini molumatlandirmaq moqgsed vo funksiyasini
dasiyan bir arayigdir. Yoni, daginmaz ogyanin yiikli olub-olmamagi vo ya
iizorindo hobsin olub-olmamagi, bu dasmmmaz ogya iizorindo miilkiyyat vo
ya mohdud asya haqqi oldo edocok soxsin monfosti ilo oslagodar olan bir
moasoladir. Belo ki, dasinmaz ogya {lizorindo miilkiyyst vo ya mohdud osya
haqq1 aldo etmok istoyan soxs, bu ciir yiiklilik vo ya hobs qoyulusundan
xabordar olmadan miiqavils bagladiqda, bu miigaviloni baglamaqla glidmiis
oldugu maddi monfaati laziminca aldo etmoma riski dasiyrr. Froma-1, mohz
bu riskdon onlar1 (daginmaz osya ilo baglh miilkiyyst vo ya mohdud osya
haqlar1 oldo edonlori) qurtarmaq funksiyasini dasiyir. Ona goro do,
miilkiyyst¢i ilo miigavilo baglayan soxs “mons forma-1 lazim deyildir”
iradosini dasiyirsa, ona mocburi qayda da illah da forma-1 aldirmaq, hor
seydon avval elo forma-1 ils bagli qaydanin maqgsad va funksiyasina uygun
deyildir. Qald1 ki, Forma-1 alicinin ehtimal olunan monfostini qorumaq
funksiyas1 dasidigina gors, bu arayisin alinmasi vozifosi olsa-olsa aliciya
hovals edilo bilordi. Ancaq sirf masalonin bu gismi ilo bagli xiisusi olaraq
vurgulamagq istodiyim odur ki, belo bir arayisin alinmasi ehtiyaci ilo bagl
qanunvericilikdoki normalar MM-nin 148.1 vo Dasmmaz Omlakin Dovlst
Reyestri hagqindaki ganunun 5-ci maddosidir.

Bundan bagqa, miilkiyyat¢i ilo miigavilo baglayan soxs har bir halda bu
ev ilo baglh miiqavilo baglamaga razi va istokli do ola bilor. Praktikada bu is
o doraco irali gedib ki, cox yaxin qohumlar bir-birlorino ev bagislayanda
belo, mocburi qaydada forma-1 almmasi tolob olunur vo praktikada
hegemon olan anlayisa goro, forma-1 alinmadan dasmmaz asya barasinda
verilon sorancamlar etibarsiz hesab olunmalidir. Bu clir bir etibarsiz hesab
etmonin no moqsado qullug etdiyi vo kimin monfootine xidmot etdiyi
molum olmadigi kimi, hiiquqi osas1 da gatiyyan yoxdur.

C. Monzil iizorindaki saroncam salahiyyatinin hayata ke¢irilmasinin formal sortlori
ils bagh movcud olan problemlor

Burada miizakiroys a¢gmaq istodiyimiz bir digor mosalo do dovlst reyestrinde geydo
alinmis haqlarin (hiiquqlarin) dayisdirilmasi ilo bagh 6lkomizdo faktiki olaraq totbiq edilon
proseduranin aslindo hiiqugon anormal bir hal togkil etmasidir. Bu mosals ilo bagli izahat1 on
tipik niimuns oldugu iiciin algi-satqi miiqavilosi vasitasi ilo vermoys ¢alisacagiq.

Praktikada totbiq edilon vo olagodar hiiquq dairslori torofindon do qobul edilon
proseduraya goro, dasmnmaz osya ilo baglh algi-satqr miigavilesinin notariat qaydasinda
tosdiglonmasi anindan etibaron alici avtomatik olaraq tok terofli qayda gedib saticinin
dasinmazla bagl miilkiyyst haqqmna dair geydiyyatini 6z admna doyisdire bilms salahiyyatino
do malik olar.

Biz bunun hiiquqa zidd va qobul edilmoaz bir hal oldugu genastindayik. Bu gonastimizi
asagidaki kimi izah eds bilorik:

Miilkiyyot¢inin 0z omlakinda olan dasinmaz osyasi barssindo algi-satqi miigavilosi
baglamasi, 06z-0zlilylindo homin dasmmaz osya iizerindoki miilkiyyst haqqmin omlak
moansubiyyatinin doyismasino sobob olmadigr (yoni belaliklo soroncam vermasi hesab
olunmadig1) kimi, miilkiyyat¢i olan saticinin sirf algi-satqr miiqavilesi baglamig olmasi da,



0z-6zlilylinds avtomatik olaraq onun hamise aliciya reyestrde 6z adin1 yazdirma sslahiyyati
verdiyi monasimna da golmoz. Ustalik, satic1 torafinden alictya belo bir salahiyyatin verilmosi,
dasinmaz osyalarm algi-satqis1 miigavilasinin gotiyyon hiiqugon tolob olunan bir {insiirii do
deyildir. Hotta, daginmaz algi-satqis1 miigavilosinin motninds alictya bels bir solahiyyat veron
bir gayda nozordo tutuldugda belo, bu gayda hiiquqi mahiyyati etibarilo algi-satqi
miiqavilosinin mozmununa aid bir qayda olmayib, mahiyyotco tamamilo MM-nin 16-c1
foslinds nozords tutulan tomsil (etibarnamo) solahiyyatinin verilmosi ilo bagh bir qaydadir.
Belo ki, miiqavilonin notariat qaydasinda tosdiglonmasi ilo birlikdos satici, satis predmeti olan
dasinmaz osya iizorindoki miilkiyyat haqqini alicinin omlakina kecirmoyi, alict iss, bunun
miigabilinds satictya miioyyon edilmis miqdarda pul 6domoyi 6hdasine gotiirmiis olur. Ancaq
no godor ki, reyestrdo miilkiyyst haqqi saticinin adma qeydiyyatdadir, bu geydiyyatin
doyisdirilmasi, daha agiq desok, bu dasmmaz ogya {iizorindoki miilkiyyat haqqinin
miigoddoratini toyin etmok solahiyyati do saticidadir demokdir. Ciinki bu dasmmmaz oasyanin
miilkiyyotgisi halo do odur. Saticinin raziligi olmadan bu qeydiyyat doyisikliyi ancaq va
yalnizca mohkomoanin qanuni qiivvays minmis gorar1 asasinda aparila bilar. Ona gora do, alic1
tok torofli qaydada gedib reyestrds saticinin adina olan geydiyyati doyisdira bilmasi miimkiin
deyildir. Ciinki, geydiyyat saticinin adinadir vo bu geydiyyatin doyisdirilmasi, daha oavval
yuxarida da izah edildiyi iizro, soroncam mahiyyatindodir. No qodor ki, dovlot reyestrindo
dasmmaz osya ilo bagli miilkiyyat haqqi alicinin adina geydo alinmayib, o (alic1), miilkiyyatci
olmadigindan (MM.m. 178.1 vo m. 144.2) homin dasmmmaz osya ilo bagl soroncam, basqa
sO6zlo homin dasimnmaz osyanin miilkiyyat haqqi ilo bagh geydiyyat doyisikliyini do apara
bilmoz. Dasinmaz osya barssindo soroncam, ancaq reyestrdo miilkiyyot haqqi adina qeyd
almmis olan soxs torofindon vo ya onun solahiyyeotli niimayondosi torofindon verilo bilor
(MM.m. 146.2).

Notico etibar1 ilo daginmaz ogyaya olan miilkiyyot haqqi ilo bagli geydiyyat doyisikliyi,
dovlat torofindon miilkiyyot haqqi adina geydo alinmis soxs olan satict vo ya onun ganuna
miivafiq qaydada toyin edilmis olan tomsilgisi torafindon edilo bilor (MM. m. 144.2).

Beloliklo, algi-satqr vo digor biitiin soroncam vermo Ohdoliyi meydana gotiron
miigavilolorin baglanilmas1 6z-6zliiylindo miilkiyyat vo s. asya haqlarinin oldo edilmosini
tomin etmir. Dasmarlar baximindan bu sahibliyin oldo edilmosi (MM.m. 181.1; 264),
dasimmaz asyalar baximindan iss, bu dovlot reyestrindo miivafiq geydiyyatin aparilmasi, daha
aciq bir ifads ilo, movcud olan geydiyyatin doyisdirilmoesi ilo hoyata kegirilir (MM.m. 14.3;
178.1; 256.1; 264; Ipoteka haqqinda gqanun m. 9.4; 11.1). Dasmar osyalar baximmdan neca ki,
bu ciir miigavilslorin baglanilmas1 6z-6zliiylindo aliciya saticinin iradssi xaricindo dasimar
osyanin sahibliyini zabt etmo, olo kecirmo solahiyysti tomin etmir, eynon bunun kimi do
dasinmaz ogyalar ilo bagli da aliciya saticinin adina olan geydiyyat1 doyisdirms solahiyysti
vermir. Satici torafindon aliciya xiisusi bir tomsil salahiyyati verilmodiyi miiddotco, alicinin
gedib saticinin adina rosmi gaydada geydiyyata alinmig olan hiiququ barssinds doyisiklik
etmosi, miilkiyyat haqqina, o ciimlodon MM-nin 146.2, 178.1 vo 144.2 maddslorino va S.
normalara ziddir. Qald1 ki, birbasa algi-satqr miiqavilesinin motnindo aliciin bu barods
solahiyyetli olduguna dair bir qayda nazords tutuldugu hallarda belos, alicinin bu salahiyyati,
hiiquqi mahiyyati etibar1 ilo tomsil solahiyyatidir. Yoni alic1 bu ciir hallarda 6z adina deyil,
yena do miilkiyyat¢i olan saticinin adina reyestrdoki doyisiklik ticlin miiraciot eds bilor. Alg1-
satq1 miiqavilesindo aliciya xiisusi olaraq belo bir tomsil salahiyyati verildiyi toqdirds, aliciya
verilmis olan bu salahiyyat, hor zaman satic1 torofindon geri alma da bilor. Ciinki, tomsil vo
ya etibarnamonin hor zaman tomsil edilon va ya etibar edon torafindon geri alina bilacayi vo
etibar edonin bu solahiyyatini istisna edon razilasmanin da ohomiyyatsiz olacagi, MM-nin
365.2 maddasinds agiqca va xiisusi olaraq qeyd edilmisdir.



Bu ndqgteyi-nozordon do, reyestr idarasine daxil olan miiraciatlors baxilarkon geydiyyatin
aparilmasi ilo birlikdo haqqt (hiiququ) mohdudlasan vo ya biitlinii ilo aradan qalxacaq olan
soxsin ilkin boayani deyil, bu soxsin osl iradosini oks etdiron son boyani asas alinmalidir. Bu
sobablo do alicinin, algi-satqr miigavilosi ilo ona verilmis olan tomsil solahiyyotino
osaslanaraq saticinin adina olan geydiyyatin doyisdirilmosi ilo bagli olan miiracioti, reyestrdo
miivafiq qeydiyyat doyisikliyi edildiyi ana godor saticinin tolobi ilo hor zaman rodd edilo
bilor. Ciinki reyestrdo bir kimsonin adina daginmaz osya ilo baglh qeydiyyata alinmis bir
haqqin (hiiququn) ganuni qlivvoys minmis bir mohkoma qorar1 xaricinds doyisdirilo bilmaosi,
yalnizca qeydiyyatin aparilmasi ilo birlikdo haqqi (hiiququ) mohdudlasan vo ya biitiini ilo
aradan galxacaq olan soxsin iradosina osaslanir. Madam ki, dagsinmaz asya tizorindoki hagqqin
reyestrdoki qeydiyyat1 ilo bagh doyisiklik, adina qgeydiyyata alinmis soxsin iradosino
osaslanir, onda bu soxsin moalum olan iradssinin ziddina aparilan qeydiyyat doyisikliyi do
tobii olaraq osassiz, yoni hiiquga zidd olacaq. Haqigoton do, bu ciir hallarda qeydiyyat
doyisikliyi, doyisiklikdon ovvalki geydiyyat sahibinin iradesine noinki osaslanmir, hatta
bilorakdaon bu iradonin ziddins olaraq hoyata kecirilmis olar.
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